Zatgcznik nr 2

Projektowane Postanowienia Umowy

UMOWA NAJMU nr...... /WA/2025
zawartaw dniv.................. 2025 r. pomiedzy:

CENTRALNYM OSRODKIEM SPORTU, instytucjg gospodarki budzetowej, z siedzibg w Warszawie,
ul. tazienkowska éa, 00-449 Warszawa, wpisanym do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego
przez Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000374033, NIP: 701-027-39-50, REGON: 142733356,
reprezentowanym przez:

[Imie i nazwisko] - [Stanowisko],

zwanym w dalszej cze$ci Umowy ,Wynajmujgcym”,
a

[NAZWA NAJEMCY], z siedzibg w [adres siedziby], wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla [miasto], [numer
wydziatu] Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: [numer
KRS], REGON: [numer REGON], NIP: [numer NIP], o kapitale zaktadowym w wysokosci [kwotdl]
ztotych, reprezentowanq przez:

[Imie i nazwisko] - [Stanowisko],
zwang dalej ,,Najemcq”,

zwanych tgcznie ,,Stronami”, o nastepujgce;j tresci:

§ 1 - PRZEDMIOT UMOWY

1. Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem czesé powierzchni gruntu o powierzchni ..... m?
(....mb) przy obiekcie COS Torwar, okre$long na podstawie mapy sytuacyjnej stanowiqcej
Zatgcznik nr 1 do Umowy, zwang dalej ,,Przedmiotem Najmu”, w celu zainstalowania i
eksploatacji automatu paczkowego o wymiarach ..... m x ..... m, zwanego dalej
,Automatem”. Najemca przyjmuje Przedmiot Najmu do uzywania na zasadach i
warunkach okreslonych w Umowie oraz zobowiqgzuje sie optacac ustalony czynsz.

2. Najemca bedzie wykorzystywat Przedmiot Najmu w celu umieszczenia na nim modutdw
Automatu do sprzedazy ustug pocztowych oraz eksploataciji Automatu, w szczegdinosci
poprzez pobieranie korzysci za $wiadczone ustugi pocztowe, a takze wykorzystywania
powierzchni Automatu do celdw informacyjnych i promocyjnych poprzez oklejanie jego
powierzchni zewnetrzne,j.

3. Wynajmujgcy oéwiadcza, ze ma prawo dysponowac¢ nieruchomosciq potozong w
Warszawie przy ul. tazienkowskie] 6a, oznaczong w ewidenciji gruntdéw jako dziatka
ewidencyjna nr 8/1, o powierzchni 4,0467 ha, obreb ewidencyjny 5-06-10, dla ktérej Sgd
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, X Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi
ksiege wieczystg nr WA4M/00140946/1, oraz ze jest uprawniony do odptatnego
udostepniania jej czesci na podstawie umowy uzyczenia nr 1/2022/DP z dnia 12 kwietnia
2022 r. zawartej z frwatym zarzgdcqg nieruchomosci — Ministerstwem Sportu i Turystyki.

4. Wynajmujgcy zastrzega, ze wygasniecie prawa trwatego zarzgdu przystugujgcego
Ministerstwu Sportu i Turystyki wzgledem ww. nieruchomosci skutkuje wypowiedzeniem
niniejszej Umowy z zachowaniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia. W takim
przypadku Najemca ma prawo uzywac Przedmiot Najmu i eksploatowad Automat do



kohca okresu wypowiedzenia, a po jego uptywie usungé Automat na zasadach
okreslonych w § 2 ust. 7. Najemca przyjmuje te okoliczno$¢ do wiadomosci i nie bedzie
kierowat z tego tytutu jakichkolwiek roszczeh wobec Wynajmujgcego.

Najemca nie moze w catosci ani w czesci podnajmowac, oddawac do bezptatnego
uzywania ani w inny sposdb udostepniac Przedmiotu Najmu osobom trzecim bez pisemnej
zgody Wynajmujgcego, pod rygorem wypowiedzenia Umowy przez Wynajmujgcego bez
zachowania okresu wypowiedzenia.

Najemca odpowiada za szkody w mieniu Wynajmujgcego powstate w  wyniku
eksploatacji Automatu od chwili jego zainstalowania do usuniecia, stwierdzonego
protokotem zdawczo-odbiorczym (Zatgcznik nr 2).

Najemca ponosi odpowiedzialnoé¢ za prawidtowe funkcjonowanie Automatu przez caty
czas trwania Umowy, chyba Ze przyczyng nieprawidtowosci jest dziatanie lub zaniechanie
Wynajmujgcego.

§ 2 - OBOWIAZKI NAJEMCY

Najemca umiesci Automat na terenie Przedmiotu Najmu na wtasny koszt na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego (Zatgcznik nr 2), podpisanego przez Strony. Podpisanie
protokotu zdawczo-odbiorczego oznacza brak zastrzezerh Stron do jego tresci.

Najemca odpowiada za obstuge, serwisowanie i usuwanie usterek Automatu, ponoszgc
wszelkie zwigzane z tym koszty i ryzyko. Wynajmujgcy nie jest zobowigzany do jakiejkolwiek
obstugi Automatu. W przypadku uszkodzenia Automatu przez osoby trzecie, Wynajmujgcy
udostepni Najemcy i organom $cigania zapis wideo z monitoringu (o ile obiekt COS Torwar
jest w niego wyposazony), zgodnie z wewnetrznymi regulacjami Wynajmujgcego
dotyczgcymi przechowywania nagran.

Najemca zobowigzuje sie utrzymywacé Automat w nalezytym stanie estetycznym i
technicznym przez caty okres najmu, zapewnigjgc bezpieczenstwo uzytkownikom.
Automat musi by¢ dopuszczony do eksploatacji w miejscach publicznych i spetniac
wymogi bezpieczehstwa.

Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za szkody powstate w wyniku instalacji i
eksploatacji Automatu, chyba ze wynikty one z winy Wynajmujgcego.

Najemca ubezpieczy Automat na wtasny koszt od uszkodzen, w tym wynikajgcych z
warunkdw atmosferycznych, oraz od odpowiedzialnosci cywilne;.

Po zakonhczeniu najmu Najemca usunie Automat z Przedmiotu Najmu na wtasny koszt w
terminie 7 dni od ustania stosunku najmu, co zostanie potwierdzone protokotem zdawczo-
odbiorczym.

W przypadku nieusuniecia Automatu w terminie okre$lonym w ust. 6, Najemca zaptaci
Wynajmujgcemu kare umowng w wysokosci ............ 7t netto (1/10 miesiecznego czynszu)
za kazdy dzieh opdznienia, nie wiecej jednak niz dwukrotno$¢ miesiecznego czynszu.

W razie remontu lub przebudowy nieruchomosci obejmujgcej Przedmiot Najmu, Najemca
przemiesci Automat na wtasny koszt i ryzyko po uprzednim powiadomieniu przez
Wynajmujgcego z 30-dniowym  wyprzedzeniem. Czynsz za okres remontfu
uniemozliwiajgcego eksploatacje Automatu zostanie proporcjonalnie pomnigjszony.
W pozostatym zakresie Najemcy nie bedq przystugiwac¢ wobec Wynajmujgcego zadne
inne roszczenia.



§ 3 - OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO
Wynajmujgcy zapewni Najemcy:

a. dostep do Przedmiotu Najmu w zakresie umozliwiajgcym umieszczenie na jego terenie
Automatu zgodnie z lokalizacjg wskazang w Zatgczniku nr 1;

b. czysteiods$niezone otoczenie Przedmiotu Najmu ($nieg nie moze by¢ odsypywany na
Automat);

c. dostep do Automatu 7 dni w tygodniu przez catg dobe dla obstugi (kurier, serwis) i
klientéw, bez trwatych przeszkdd;

d. dojazd i mozliwos¢ parkowania dla samochoddw o masie do 3,5 t w czasie
niezbednym do zatadunku/roztadunku Automatu w miejscu wskazanym w Zatgczniku
nr 1, a takze w sytuacjach awarii, serwisu lub przepetnienia Automatu do czasu
rozwigzania problemu.

Za kazdy dzien braku dostepu do Przedmiotu Najmu z winy Wynajmujgcego, Wynajmujacy
zaptaci Najemcy kare umowng w wysokosci .......... zt netto (1/10 miesiecznego czynszu),
nie wiecej jednak niz dwukrotno$¢ miesiecznego czynszu.

Wynajmujgcy zapewni dostep do energii elektrycznej niezbedne] do funkcjonowania
Automatu, informujgc Najemce niezwtocznie o awariach lub odtgczeniach prgdu.

W przypadku kontaktu oséb trzecich (np. organdw administracji) w sprawie statusu
prawnego Automatu, Wynajmujgcy powiadomi Najemce o tym fakcie w terminie 3 dni
na adres e-mail wskazany w § 8 ust. 2. Najemca zapewni wsparcie merytoryczne i prawne
w takich przypadkach.

§ 4 - CIYNSZ

Czynsz za korzystanie z Przedmiotu Najmu wynosi zt netto miesiecznie (stownie:
), powiekszony o obowigzujgcqg stawke podatuk VAT.

Czynsz naliczany jest poczgwszy od dnia podpisania profokotu zdawczo-odbiorczego,
przy czym montaz Automatu zakonczy sie najpdznie).........cc...ev.... 2025,

Zmiana liczby modutéw Automatu wymaga podpisania protokotu, ktéry stanowi
podstawe do korekty czynszu. Kopie protokotu Wynajmujgcy dotgczy do faktury.

Czynsz ptatny jest miesiecznie z géry, w terminie 14 dni od dnia doreczenia Najemcy
faktury VAT, przelewem na rachunek Wynajmujgcego wskazany na fakturze.

Energia elekiryczna rozliczana jest oddzielnie na podstawie podlicznika, wg ceny 1 kWh z
ostatniej faktury Wynajmujgcego.

Strony zgodnie o$wiadczajg, ze Czynsz bedzie podlegat waloryzacji o kazdy kolejny rok
kalendarzowy o wskaznik wzrostu cen na towary i ustugi konsumpcyjne ogdtem ogtaszany
przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim za poprzedni rok kalendarzowy. Pierwsza
waloryzacja nastgpi o wskaznik opublikowany za rok 2025. Nowa, zwaloryzowana stawka
Czynszu bedzie obowigzywata od pierwszego miesigca roku kalendarzowego, za ktéry
publikowany jest wskaznik. Najemca bedzie obowigzany do wyréwnania w rdznicy
Czynszu, o ile publikacja ww. wskaznika nastgpita po dniu ptatnosci Czynszu w miesigcu
nastepujgcym po ostatnim miesigcu danego roku kalendarzowego.

Waloryzacja Czynszu, o ktérej mowa w ust. 6 nie bedzie stanowita zmiany Umowy.
Wynajmujgcy zawiadomi Najemce o nowej, zwaloryzowanej stawce Czynszu w formie
dokumentowej na adres poczty elektronicznej, o ktérej mowa § 8 ust. 2.

Za opdznienie w zaptacie czynszu Najemca zaptaci odsetki ustawowe za opdznienie.



10.

N

Faktury VAT bedqg przesytane elektronicznie na adres: ........ccooveiiiiiiiiiiiiiiiiniien.. lub w
formie pisemnej Na Adres: ......coveviiiiiiiiiiii Strony akceptujg elekironiczny
obieg faktur.

Zmiana adresu e-mail wymaga pisemnego powiadomienia drugiej Strony i jest skuteczna
od dnia doreczenia.

§ 5 - ROZWIAZANIE UMOWY

Umowa zostaje zawarta na czas 0znaczony od.........cceeeenenen. 2025r. do
.............................. 2025r.

Kazda Strona moze wypowiedzie¢ Umowe z zachowaniem jednomiesiecznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Po wygasnieciu lub rozwigzaniu Umowy Wynajmujgcy udostepni Automat do odbioru w
stanie z dnia instalaciji, z uwzglednieniem normalnego zuzycia (tj. wynikajgcego z
prawidtowej eksploataciji).

Dla zabezpieczenia naleznosci przystugujacych Wynajmujgcemu z tytutu Umowy ustalona
zostaje kaucja w wysokosci | ] PLN. Kaucja zostanie zaptacona Wynajmujgcemu
najpdzniej na jeden dzien przed przekazaniem Przedmiotu Najmu.

Rozliczenie kaucji lub jej zwrot nastgpi w terminie 14 dni od daty zwrotu Przedmiotu Najmu
po rozliczeniu wszystkich ewentualnych naleznosci przystugujgcych Wynajmujgcemu.

§ 6 - KLAUZULA SALWATORYJNA

Niewaznos¢ lub bezskuteczno$¢ pojedynczych postanowien Umowy nie wptywa na
waznos¢ pozostatych, chyba ze Strony nie zawartyby Umowy bez tych postanowien.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 Strony niezwtocznie podejmqg negocjacje w celu
zawarcia nowej umowy o zblizonym celu gospodarczym, realizujgc dotychczasowe
obowiqgzki w granicach prawa.

§ 7 - POUFNOSC

Strony zobowigzujg sie do zachowania poufnosci tresci Umowy i informaciji uzyskanych w

trakcie negocjaciji, z wyjgtkiem ujawnienia na zgdanie organdw na podstawie prawa.

Poufno$¢ nie dotyczy informacji podanych publicznie bez naruszenia Umowy lub za zgodg
drugiej Strony na pismie.

Naruszenie poufnosci przez ktérgkolwiek Strone uprawnia drugg Strone do
natychmiastowego wypowiedzenia Umowy.

§ 8 - POSTANOWIENIA KONCOWE
Zmiany Umowy i korespondencja wymagaijg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Strony wskazujg dane kontaktowe na potrzeby realizacji Umowy:

a) Dla Najemcy: ; e-mail:

b) Dla Wynajmujgcego: Centralny Osrodek Sportu, ul. Lazienkowska éa, 00-449
Warszawa; e-mail: sprzedaz@cos.pl



mailto:sprzedaz@cos.pl

3. Spory rozstrzyga sgd powszechny wtasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.

§ 9 - ZALACINIKI

1.  Umowa obejmuje zatgczniki:
a) Zatgcznik nr 1 — mapa sytuacyjna
b) Zatgcznik nr 2 — protokdt zdawczo-odbiorczy
c) Zatgcznik nr 3 — petnomocnictwo (jesli dotyczy)

Wynajmujgcy: Najemca:



