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Urzad Miejski w Gizycku

l. 1 Maja 14, 11-500 Gizycko tel.: +4887 7324 111, lax: 0&7 428 52 41, e-mail: urzadlgizycko.pl

WPIL.6727.1.28.2023.AZ Gizycko, dnia 2023-11-08

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Data wniosku: Whioskodawca:
2023-11-02 ARP Manecki Architekei sp. z 0.0., ul. Wielopole 18b, 31-072
Krakéw

1. Podstawa prawna

Uchwata Rady Miejskiej w Gizycku Nr LXX1/106/2022 z dnia 2022-10-05 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu pomigdzy ul. Moniuszki, Wielka Popéwka, jeziorem Kisajno oraz terenem zamknietym w Gizycku ogloszona w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warmirisko-Mazurskiego z dnia 2022-11-28, poz. 5173.

2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dz. nr 342/4, obrgb 0001 Gizycko

- Tereny zabudowy ustug turystycznych, sportu i rekreacji z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych ,.2-UT/U”
- Teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego ,,01-KDGp™

- Teren infrastruktury technicznej - ujecie wody ,,12-W"

3. Charakter zabudowy (wypis z planu)

Dla ,,2-UT/U”
§ 21. Dla terenéw 1-UT/U (o powierzchni ok. 6,63 ha), 2-UT/U (o powierzchni ok. 26,36 ha), oznaczonych na rysunku planu,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug turystycznych, sportu i rekreacji z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych. W zakresie
wskazanego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje nastepujacych obiektéw budowlanych:

a) obiekty hotelarskie, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu ustug hotelarskich oraz ustug pilotéw wycieczek
i przewodnikow turystycznych,

b) budynki turystyczne,
¢) ustugi medyczne i zdrowotne,
d) ustugi nauki i o$wiaty.
e) budynki ustug nieucigzliwych uzupehiajacych podstawowe przeznaczenie,
f) budynki i urzadzenia obstugi turystyki wodnej,
g) budynki i urzadzenia sportu i rekreacji,
h) sanitariaty,
i) parkingi niekubaturowe,
j) budynki gospodarcze i garazowe.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 1.2:
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej: 2000 m?;
6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 50%:
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw ustugowych, turystycznych, sportu i rekreacji oraz obiektow hotelarskich: 4,
b) dla budynkéw gospodarczych: 2,
¢) dla budynkéw garazowych: 1;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ushugowych, turystycznych, obiektow hotelarskich: 17 m,
b) dla budynkéw sportu i rekreacji: 22 m,
¢) dla budynkéw gospodarczych: 9 m,
d) dla budynkéw garazowych i wiat: 6 m;
9) geometria polaci, pokrycie i kolorystyka dachu:
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a) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia do 45 stopni lub dachy plaskie, w tym dachy zielone,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dla budynkow sportu, wiat oraz przekry¢ urzgdzen sportowych dopuszcza sie dachy dowolne,

¢) pokrycie i kolorystyka dachéw dwuspadowych i wielospadowych: dachéwka ceramiczna. cementowa lub materiat
dachéwkopodobny; w odcieniach naturalnego, ceglasto-czerwonego spieku dachowki ceramicznej, czerwieni, brazu, grafitu;

10) materiat i kolorystyka elewacji: tynk w odcieniu biatym, szarym, bezowym. écru; cegla lub jej imitacja, drewno lub materiat
drewnopodobny, stal, aluminium oraz kasetony elewacyjne, w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw materiatléw. Dopuszcza
sie kamieni wylacznie na podmuréwce budynku.

3. W granicach terenéw, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ strefy biologicznie czynne, dla ktérych obowigzuja ustalenia § 8 ust. 4.

4. W granicach terenu 2-UT/U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg obiekty forteczne na przedpolu Twierdzy Boyen. wpisane
do rejestru zabytkow, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych obowiazujg ustalenia zawarte w § 9.

5. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane sg w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich, dla ktdrego obowiagzujg ustalenia zawarte w § 13.

6. Teren 2-UT/U, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody, dla ktérej
obowiazujg ustalenia § 14.

7. Przez teren 2-UT/U, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN wraz z pasami ochrony
funkcyjnej, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 16.

8. Zasady obslugi komunikacyjnej: zgodnie z § 18.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 19.

10. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

Dla ,,01-KDGp”
§ 32. Dla terenu 01-KDGp, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.
3. Miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych.
4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13.

5. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest czgsciowo w granicach strefy z ograniczeniami w zabudowie w odleglosci 50
m od cmentarza, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 17.

6. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

Dla,,12-W”
§ 31. Dla terenu 12-W (o powierzchni ok. 0,04 ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - ujgcie wody.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej o parametrach wynikajgcych z ich specyfikacji technicznej, o wysokosci nie wiekszej niz 5 m.
3. Tereny, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowane s3 w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w § 13.
4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowany jest w granicach strefy ochrony bezposredniej ujgcia wody, dla ktdrej obowigzujg
ustalenia § 14.
5. Zasady obstugi komunikacyijnej: zgodnie z § 18.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z § 19.

7. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

4. Inne warunki i zasady wynikajace z planu oraz odr¢bnych przypisow
Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr XLVI/78/2021 Rady Miejskiej w Gizycku z dnia 25 sierpnia 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy ul. Moniuszki, Wielka Popéwka, jeziorem
Kisajno oraz terenem zamknigtym w Gizycku, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gizycko”, uchwalonego Uchwatg Nr VI/18/2019 Rady Miejskiej w Gizycku, z dnia 27 lutego
2019 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy ul. Moniuszki, Wielkg Popowka, jeziorem
Kisajno oraz terenem zamknigtym w Gizycku.
2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pomigdzy ul. Moniuszki, Wielka Popowka. jeziorem Kisajno oraz terenem
zamknietym w Gizycku, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto 53,4ha, ktérego granice okreslono na zatgczniku nr
1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta.
stanowiacy zatgcznik nr 1;
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2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu, stanowiace
zalacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3;
4) dane przestizenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowigce zalgeznik nr 4.
§ 3. Na terenie objetym planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) ochrony dobr kultury wspétczesnej: granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegblnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujgce na catym obszarze planu, zawarte w rozdziatach 2-11;
2) ustalenia szczegélowe, obowigzujace dla poszczegélnych terendw, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu,
zawarte w rozdziale 12.
2. Dla kazdego terenu wydzielonego linjami rozgraniczajacymi obowiazuja jednoczesnie ustalenia ogélne i szczegdlowe,
§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) budynku turystycznym— nalezy przez to rozumieé budynek stuzacy prowadzeniu dzialalnosci, polegajacej na udostepnianiu
miejsc noclegowych dla turystow;
2) dachu ptaskim —nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni:
3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci powyzej 12 stopni;
4) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego polacie s3 nachylone pod tym samym katem wzgledem
plaszezyzny pionowej zawierajace] kalenice tego dachu i potozonej symetrycznie wzgledem rzutu budynku;
5) dachu zielonym — nalezy przez to rozumiec takie pokrycie dachu. ktére zawiera warstwy umozliwiajgce porost roélin;
6) dziataniach inwestycyjnych — nalezy przez to rozumieé wszelkie dziatania w obrebie dziatki budowlanej wymagajace uzyskania
pozwolenia na budowe, zgloszenia budowy lub wykonania innych robét budowlanych, a takze uzyskania innych zgéd wymaganych
obowigzujacymi przepisami prawa;
7) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca przeznaczone na postéj pojazdow, wyznaczone w obrebie budynku
lub na zewnatrz w obrebie dziatki budowlanej objetej dzialaniami inwestycyjnymi;
8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, poza ktérg wyklucza sie lokalizacje budynkéw. Linia
zabudowy wyznaczona od strony jeziora Kisajno nie dotyczy sanitariatéow, przebieralni i budynkéw zwigzanych
z funkcjonowaniem plaz. kapielisk i przystani wodnych, a takze podziemnych czesci wszystkich budynkéw. Dopuszcza sie
wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy elementéw drugorzednych takich jak:
a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad wej$ciami, markizy — do 1.5 m poza
wyznaczong lini¢ zabudowy,
b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ dodatkowo wysuniecie
elewacji budynku poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w przypadku realizacji zewnetrzne; termomodernizacji do 0,3 m poza
wyznaczong lini¢ zabudowy.Nie dopuszeza si¢ wysunigcia ww. elementéw budynkéw poza nieprzekraczalng linie zabudowy
wyznaczong od strony drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego 01-KDGp;
9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny. ktérego definicja zawarta jest
w przepisach dotyczgcych warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi
wszystkich budynkéw zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej na powierzchnie tej dziatki budowlanej. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektéw budowlanych innych niz budynki, czeéei budynkéw niewystajacych ponad
powierzchnig terenu, taraséw, schodéw zewngtrznych niezabudowanych, ramp zewngtrznych, daszkéw, markiz, wystepoéw
dachowych i o$wietlenia zewngtrznego. Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegétowych okre$lona jest w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej;
11) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren lub cze$é terenu, ktérego cecha charakterystyczng jest powszechna
dostepno$é, stuzgca nawigzywaniu relacji spotecznych;
12) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w stosunku do funkcji turystycznej. Do
uslug nieucigzliwych nie zalicza si¢ przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony srodowiska, oraz takich, ktére moga powodowaé negatywne oddziatywanie na otoczenie
wynikajgce z przekroczenia standardéw $rodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane migdzy innymi emisjg
pyléw i gazéw, odoréw, hatasu, promieniowania, a takze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdéw, zwigzanego
z funkcjonowaniem obiektéw i urzgdzen generujacych ten ruch, w szczegdlInosci warsztat mechaniki pojazdowej, warsztat
wulkanizacyjny, ustugi transportowe;
13) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumieé zadrzewienia liciaste i iglaste.
§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, stanowia obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbol cyfrowy oznaczajgcy numer terenu;

Dokument wygenerowano z serwisu mgizycko.e-mapa.net funkcjonujacego w technologii firmy Geo-System sp. z 0.0.

dnia 2023-11-08 10:02:09 przez: Paulina Rakus tel. 877324122 strona 3

46



4) symbol literowy oznaczajgcy przeznaczenie terenu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) strefa biologiczne czynna;

7) strefa z ograniczeniami w zabudowie w odleglosci 50 m od cmentarza.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
§ 7. Obszar objety planem obejmuje tgcznie 19 terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i oznaczonych nastgpujacymi symbolami literowymi i cyfrowymi:

1) tereny zabudowy ustug turystycznych, sportu i rekreacji z dopuszczeniem uslug nieucigzliwych, oznaczone symbolami
cyfrowymi od 1 do 4 oraz symbolem literowym UT/U;

2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem cyfrowym 5 oraz symbolem literowym U;

3) teren zieleni urzadzone;j i ustug turystycznych, oznaczony symbolem cyfrowym 6 oraz symbolem literowym ZP/UT;
4) teren zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji, oznaczony symbolem cyfrowym 7 oraz symbolem literowym

ZP/US:

5) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem cyfrowym 8 oraz symbolem literowym ZP;

6) teren zieleni krajobrazowej, oznaczony symbolem cyfrowym 9 oraz symbolem literowym ZK;

7) teren zabytkowego cmentarza, oznaczony symbolem cyfrowym 10 oraz symbolem literowym ZC;

8) teren infrastruktury technicznej — przepompownia, oznaczony symbolem cyfrowym 11 oraz symbolem literowym K;
9) teren infrastruktury technicznej — ujecie wody, oznaczony symbolem cyfrowym 12 oraz symbolem literowym W;

10) teren drogi publicznej klasy gltéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem cyfrowym 01 oraz symbolem literowym
KDGp;
11) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami cyfrowymi od 02 do 06 oraz symbolem literowym KDW.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Tereny oznaczone symbolem literowym UT/U, ZP/UT, ZP/US oraz ZP, pod wzgledem dopuszczalnych pozioméw hatasu zalicza
sie do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami wykonawczymi regulujacymi dopuszczalne poziomy hatasu
w Srodowisku.

2. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposéb zabezpieczajacy sgsiednie nieruchomosei, w tym drogi, przed
sptywem waéd opadowych i roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sg odstgpstwa zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) zachowania przepustowosci i ciagloscei rowow melioracyjnych istniejacych w granicach planu, z dopuszczeniem ich przebudowy
lub kanalizacji w miejscach kolizji z planowanym zainwestowaniem;

3) stosowania przy zagospodarowywaniu terendw zréznicowanych gatunkéw drzew i krzewow, zgodnych z lokalnymi warunkami
siedliskowymi;

4) zachowania i ochrony istniejacych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbednej wycinki w miejscach kolizji z planowanym
zainwestowaniem. Dopuszczenie nie dotyczy terenéw zlokalizowanych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich, dla ktérych obowiazuja ustalenia § 13.

3. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ zakaz:
1) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, okreslonych
w przepisach wykonawczych wskazujacych rodzaje przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Zakaz nie
dotyczy lokalizacji:
a) inwestycji celu publicznego,
b) o$rodkdw wypoczynkowych i hoteli,
¢) p6l kempingowych i karawaningowych,
d) garazy i parkingdw,
¢) parkdw rozrywki rozumianych jako obiekty przeznaczone do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z rozrywka
lub rekreacja, pol golfowych i stadiondw,
f) drég o nawierzchni twardej,
g) portow, przystani i infrastruktury portowej,
h) przystani srédladowych,
i) budowli przeciwpowodziowych i pigtrzagcych,
j) kanalizacji wod rozumianej jako zagospodarowanie wod umozliwiajgcych ich wykorzystanie do celow zeglugowych,
k) kanalow;
2) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktére:
a) moze stanowi¢ Zrodlo zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,

b) powoduje trwalg zmiane stosunkéw wodnych na obszarze planu lub na terenach przyleglych,
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¢) wplywa na pogorszenie stanu czystosci powietrza na obszarze objetym planem lub na terenach przylegtych,
d) generuje ucigzliwosci dla §rodowiska, powodowane przez hatas, wibracje. zaklécenia elektroenergetyczne i promieniowanie,
przekraczajgce standardy jakosci $rodowiska,odpowiednie dla przeznaczenia poszczegdlnych terendw zlokalizowanych
w granicach planu lub na terenach przyleglych.
4. W granicach stref biologicznie czynnych, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢:

1) nakaz zachowania oczek wodnych i row6w oraz wszelkich elementdw uksztattowania terenu, wptywajacych na naturalny obieg

wody w przyrodzie;

2) nakaz zachowania min. 80% powierzchni biologicznie czynnej;

3) nakaz zagospodarowania strefy zielenig, w tym zielenig wysoka.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 9. W granicach obszaru objetego planem, na terenach 2-UT/U, 4-UT/U, 9-ZK, 04-KDW, zlokalizowane sg obiekty forteczne na
przedpolu Twierdzy Boyen, wpisane do rejestru zabytkow, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych ustala si¢ nakaz:

1) ochrony i zachowania cech historycznych zespotu obiektow fortecznych, takich jak: lokalizacja, forma architektoniczna,

uksztaltowanie terenu oraz struktury podziemne;

2) nakaz stosowania przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami podczas realizacji wszelkich

dziatan inwestycyjnych.
§ 10. Teren 10-ZC zlokalizowany jest w granicach cmentarza zolnierzy armii radzieckiej z I1 wojny $wiatowej, wpisanego do rejestru
zabytkow, oznaczonego na rysunku planu, dla ktérego ustala sie:

1) zakaz realizacji dziatafi inwestycyjnych, niezwigzanych z funkcjonowaniem i rewaloryzacja cmentarza;

2) nakaz ochrony i konserwacji historycznych elementéw cmentarza, w tym elementéw uksztattowania terenu, ukladu kwater

i mogit, pomnikéw, krzyzy, matej architektury oraz zieleni wysokiej, z dopuszezeniem cieé pielegnacyjnych;

3) nakaz stosowania przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami podczas realizacji wszelkich
dziatan inwestycyjnych.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu obowigzujacych przepiséw
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.
2. Przestrzen publiczng stanowig drogi publiczne, tereny oznaczone symbolami ZP/UT, ZP/US, ZP. a takze zespot obiektow
fortecznych na przedpolu Twierdzy Boyen, wpisany do rejestru zabytkéw, oznaczony na rysunku planu.
3. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych na pozostalych terenach, niewymienionych w ust. 2.
4. Dla przestrzeni publicznych ustala sie nakaz:

1) zagospodarowania minimum 60% powierzchni, jako powierzehni biologicznie czynnej, z uwzglednieniem nasadzef zieleni

wysokiej. Nie dotyczy drég;

2) zagospodarowania terenu w sposob zapewniajgcy dostepno$é osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

5. W granicach przestrzeni publicznych poza terenami drog dopuszcza sie urzadzenia rekreacyjne i sportowe oraz place zabaw dla
dzieci.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 12. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2, obowiazuja dla:
a) budowy nowych budynkéw i innych obiektéw budowlanych,

b) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw i innych obiektow
budowlanych.

2. Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow i urzadzen infrastruktury, doj$é i dojazdéw do dziatek budowlanych,
$ciezek pieszych i rowerowych, nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki budowlanej i powierzchni biologicznie czynnej.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony w ustaleniach szczegodtowych
obowigzuje wylgeznie przy podziale nieruchomoéci na dziatki budowlane, co nie wyklucza mozliwosci wydzielenia mniejszej dziatki
gruntu w celu regulacji granic pomigdzy sasiednimi nieruchomosciami, poprawy funkcjonowania dziatki sgsiedniej czy regulacji
stanéw prawnych.

4. Dla budynkéw z dachem stromym maksymalna wysokos¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegétowych niniejszej uchwaty
dotyczy wysoko$ci mierzonej od naturalnej rz¢dnej terenu przed najnizej potozonym wejsciem do budynku do najwyzej polozonej
kalenicy budynku, a dla budynkéw z dachem plaskim do gérnej krawedzi elewacji budynku.

5. Dla obiektéw budowlanych innych niz budynki i wiaty dopuszcza si¢ maksymalng wysokosé do 10 m.

6. Dla budynkoéw istniejgcych przed wejsciem w zycie planu oraz budynkéw, zrealizowanych na podstawie pozwolen na budowe,
uzyskanych przed wejsciem w zycie planu lub zgloszen budowy i robét budowlanych, dokonanych przed wejsciem w zycie planu,
zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczona na rysunku planu linig zabudowy, dopuszcza si¢ przebudowe w granicach wyznaczonych
przez obrys ich §cian zewnetrznych oraz nadbudowe, zgodnie z ustaleniami planu.
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7. Dla budynkow istniejacych przed wejsciem w zycie planu oraz budynkéw, zrealizowanych na podstawie pozwolefi na budowe,
uzyskanych przed wej$ciem w zycie planu lub zgloszen budowy i robét budowlanych, dokonanych przed wejéciem w zycie planu,
posiadajacych inny rodzaj lub kat nachylenia dachu niz ustalony w niniejszym planie, zezwala si¢ na ich przebudowe i rozbudowe, -
zgodnie z ustaleniami planu, z mozliwoscig zachowania dotychczasowej geometrii dachu.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow
§ 13. Cze$¢ obszaru objetego planem zlokalizowana jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich, dla ktérego obowigzujg przepisy odrgbne.

§ 14. W granicach obszaru objgtego planem, na terenie 12-W ustanowiono strefe ochrony bezposredniej ujgcia wody oraz na terenie 2-
UT/U strefe ochrony posredniej ujecia wody, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa
wodnego oraz wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Gizycko.

Rozdzial 8.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
§ 15. 1. Nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.
2. W zakresie warunkéw scalania i podzialu dziatek ustala sig:
1) minimalng powierzchnie dla nowo wydzielonych dziatek: 2000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 30 m. Dopuszcza si¢ mniejszg szeroko$¢ frontu pod warunkiem, ze
przeciwlegla granica do frontu dziatki bedzie miata dtugos¢ niemniejszg niz 20 m;

3) kat polozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki musi by¢
zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancjg do 10 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych. przepompowni $ciekéw lub innych tego typu
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdow.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 16. W granicach obszaru obj¢tego planem, zgodnie z rysunkiem planu. przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN wraz z pasem ochrony funkcyjnej o szerokosci 15 m (po 7,5 m od osi), w granicach ktérego nalezy uwzglednic
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przebiegu tej linii, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w srodowisku, przepisami regulujgcymi poziom dopuszczalnych stgzen i natgzen
czynnikow szkodliwych w §rodowisku pracy oraz ogdlnymi przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny pracy.

§ 17. Obszar objety planem, zlokalizowany jest czeSciowo w strefie z ograniczeniami w zabudowie w odleglosci 50 m od cmentarza,
oznaczonej na rysunku planu. w granicach ktorej obowiazuje zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
zakladow zywienia zbiorowego oraz zakladow przechowujacych artykuly zywnosci.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 18. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sie z drég wewnetrznych, przebiegajgcych w granicach planu, zgodnie
z rysunkiem planu.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru obj¢tego planem z istniejagcym, zewngtrznym uktadem komunikacyjnym, zapewnia
przebiegajgca w granicach planu: droga krajowa nr 59, na zasadach okreglonych w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek rowerowych, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych na kazdym terenie, w sposob niekolidujacy
z ich podstawowym przeznaczeniem.

4. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych ustala si¢:
1) minimalng liczbe miejsc parkingowych w liczbie:
a) dla obiektéw hotelarskich i budynkdéw turystycznych: 1 miejsce parkingowe/1 pokdj goscinny lub
2 miejsca noclegowe,
b) dla budynkéw rekreacji indywidualnej: 1 miejsce parkingowe/1 budynek,

c) dla urzadzen i obiektow sportowo-rekreacyjnych, z wyjatkiem terenu 2-UT/U: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete
200 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

d) dla urzgdzen i obiektéw sportowo-rekreacyjnych na terenie 2-UT/U: nie ustala sig,

¢) dla lokali ustugowych: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;
3) nakaz realizacji miejsc dla roweréw w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde 5 miejsc postojowych, wynikajacych z pkt 1;
4) zapewnienie minimalnej liczby miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w odniesieniu do ogdlnej
liczby miejsc parkingowych ustalonych zgodnie z pkt 1:

a) 1 miejsce jezeli ogblna liczba miejsc parkingowych wynosi 5 — 20,

b) 2 miejsca jezeli ogblna liczba miejsc parkingowych wynosi 21 — 100,

¢) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych, jezeli ta liczba przekracza 100;

5) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki budowlanej, objetej dziataniami inwestycyjnymi;
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6) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych na terenach oznaczonych symbolami ZC, ZP, ZK

7) wymagany wskaznik miejsc parkingowych obowigzuje takze dla przebudowy. rozbudowy, nadbudowy, a takze zmiany sposobu
uzytkowania istniejgcych obiektow w obszarze planu, ktdra ze wzgledu na swéj charakter lub rozmiar moze powodowac
zwigkszenie potrzeb parkingowych.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
§ 19. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ nakaz:
1) zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej;
2) zapewnienia wody dla celéw p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa z sieci wodociagowej, uzbrojonej
w hydranty lub z innych zZrédet zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzania w wodg oraz drég
pozarowych.
2. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sig nakaz:

1) zasilania energetycznego terendw objetych planem z linii elektroenergetycznych. Dopuszcza sie zaopatrzenie w energie
elektryczng ze Zrédet odnawialnych, z uwzglednieniem ustalen planu;

2) budowy, przebudowy i rozbudowy sieci elektroenergetycznych niskich i §rednich napigé wylacznie jako sieci kablowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ nakaz zasilania w ciepto z systeméw grzewczych charakteryzujacych sie niskimi
wskaznikami emisji. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo ze Zrodel odnawialnych, z uwzglednieniem ustales planu.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie nakaz:

1) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej;

2) zachowania normatywnych odlegtosci projektowanych urzadzeri i obiektéw od sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. W zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej.
6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:

1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego:

2) zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych z dachéw obiektéw budowlanych w granicach dziatki. Dopuszcza sie

gromadzenie wod opadowych w celu pézniejszego wykorzystania do nawodnienia trawnikéw, zielencéw, do prac porzadkowych
lub celéw ppoz.:

3) stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposéb chroniacy teren przed erozja wodng oraz zaleganiem wéd opadowych.
7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w oparciu o sieé telekomunikacyjna.
8. W zakresie gospodarowania odpadami statymi: zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa o odpadach.
§ 20. 1. Dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, rozbudowe sieci i urzadzes infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Nie dopuszcza sig budowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pomiedzy linig rozgraniczajacg terenu 01-KDGp, a
nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong od strony tej drogi. z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zwigzanych
z potrzebami zarzadzania drogg lub potrzeba ruchu drogowego

3. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé w liniach rozgraniczajacych drég, z uwzglednieniem przepiséw z zakresu
drég publicznych, z zastrzezeniem ust. 4.

4. Na terenie 01-KDGp dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylacznie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;, zwigzanych z potrzebami
zarzgdzania droga lub potrzeba ruchu drogowego.

5. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég, dopuszcza sie realizacje
tych sieci na pozostalych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi z uwzglednieniem istniejace;j i projektowanej zabudowy
oraz w sposdb nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terendw i niegenerujgcy nowego przeznaczenia terenu.

6. Lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii dopuszcza sie wylacznie na dachach budynkéw i wiat,
w formie mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrebnych dotyczacych odnawialnych zrodet energii. Zakazuje si¢ lokalizacji
elektrowni wiatrowych.

Rozdzial 13.
Ustalenia koncowe

§ 34. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gizycka.

§ 35. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

5. Zalgczniki
- wyrys z planu

Otrzymujg
1. ARP Manecki Architekei sp. z 0.0., ul. Wielopole 18b. 31-072 Krakow
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2. UG-WUGa/a

Sprawe prowadzi: Paulina Rakus
tel: 877324122
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Legenda

dla planu zatwierdzonego uchwatg nr LXX1/106/2022 z dn. 05.10.2022 r.

OGOLNE

,’j

Granica planu

PRZEZNACZENIA TERENU

KDGp

ZP

KDW|

Teren drogi publicznej klasy
gtébwnej ruchu przyspieszonego

Teren zabudowy ustugowe;j

Teren zieleni urzadzonej

Tereny drég wewnetrznych

POZOSTALE OZNACZENIA

-

—

2
K%
&

granica Specjalnego Obszaru
Ochrony Natura 2000 Ostoja
Pétnocnomazurska

Cmentarz zotnierzy armii radzieckiej

z |l Wojny Swiatowej, wpisany do
rejestru zabytkéw

Zespdt obiektdw fortecznych na

przedpolu Twierdzy Boyen, wpisany

do rejestru zabytkéw

Przebieg dystrybucyjnej,
napowietrznej lini
elektroenergetycznej SN

77
7,

& W
Y

'y

. w 1,

<

el

o
O
o

o

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Teren infrastruktury technicznej -
przepompownia

Teren zabytkowego cmentarza

Teren zieleni urzadzonej i ustug
turystycznych

Tereny zabudowy ustug
turystycznych, sportu i rekreacji z
dopuszczeniem ustug
nieuciazliwych

Pas ochrony funkcyjnej od
dystrybucyjnej, napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN

Strefa biologicznie czynna

Proponowany cigg pieszy
dydaktyczno-turystyczny

g

e

Linia wymiarowa

Teren infrastruktury technicznej -
ujecie wody

Teren zieleni krajobrazowe;j

Teren zieleni urzadzonej, sportu i
rekreacji

Strefa ochrony poéredniej ujecia
wody

Strefa z ograniczeniami w
zabudowie w odlegtosci 50 m od
cmentarza

granica Obszaru Chronionego
Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich
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