ZALOZENIA PROJEKTOWE — WSTEPNA KONCEPCJA
BUDOWY HALI SPORTOWEJ GIER ZESPOLOWYCH
W COS OPO W SPALE

1. PRZEDMIOT INWESTYCJI
Przedmiotem inwestycji jest ,,Budowa hali sportowej do gier zespotowych”
zlokalizowanej na terenie dziatki ewidencyjnej nr 54/9 przy Alei Prezydenta Ignacego
Moscickiego 6 w Spale wraz z petng infrastrukturg techniczng, zagospodarowaniem
terenu i wyposazeniem. Zgodnie z zatozeniami obiekt przeznaczony bedzie do
realizacji zadan w zakresie zapewnienie warunkdw szkolenia prowadzonego przez
polskie zwigzki sportowe i inne podmioty dziatajgce w obszarze kultury fizyczne.
W szczegdlnosci hala powinna zapewni¢ mozliwos¢ prowadzenia zajec treningowych
w dyscyplinach:

e pitka siatkowa,

e koszykowka,

e pitkareczna,

e pitka nozna halowa,

e zajecia irozgrywki dla oséb z niepetnosprawnosciami,

e 0goblnorozwojowe zajecia sportowe,

Podstawowym celem inwestyciji jest stworzenie nowego obiekiu freningowego dia
potrzeb Polskiego Zwiqzku Pitki Siatkowej, a w szczegdlnosci ucznidow szkoty SMS PZPS.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Dziatka nr 54/9 lezy na terenie, na ktérym nie obowigzuje plan miejscowy
zagospodarowania przestrzennego. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego okresla przeznaczenie terenu zgodne z planowang zabudowq ustugowo
— sportowaq.

Dziatka nr ew. 54/9 jest ogrodzona i zabudowana budynkami i obiektami sportowymi
Centralnego Osrodka Sportu, Osrodka Przygotowan Olimpijskich w Spale. Nowa hala
sportowa  zostanie  wzniesiona w  pdtnocno-zachodniej czesci  dziatki,
w bezposrednim sgsiedztwie hali sportowej wielofunkcyjnej oraz hali sportéw walki. Od
strony pétnocnej hala bedzie zblizona do granicy dziatki i terenu lesnego.
W migjscu planowanej inwestycji aktualnie znajduje sie budynek zaplecza
technicznego (warsztaty, garaze). Na terenie tzw. placu opatowego znajduje sie
zbiornik zapasowego zrédta paliwa ptynnego dla kottowni (olej opatowy). W zwigzku
z realizacjg inwestycji budynek warsztatowy bedzie podlegac catkowitej rozbidrce,
a zbiornik wydotowaniu. Parametry istniejgcego budynku warsztatowego:

v' Powierzchnia zabudowy: 1.390 m2

v' Powierzchnia uzytkowa: 1.053 m2

v' Kubatura: 6.936,00 m3
W zakresie rob ot rozbidrkowych nalezy przewidzie¢ rowniez:

v' wydotowanie zbiornika oleju opatowego (paliwo zapasowe dla kottowni) i

demontaz instalacji paliwowej do kottowni.



1)

2)

3)

v Przeniesienie agregatu prgdotwdérczego do nowego pomieszczenia — naroznik
hali sportéw walki- wraz z przetgczeniem catosci instalacii.

3. PLANOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Wybér lokalizacji obiektu uzasadniony jest istniejgcym stanem zagospodarowania
dziatki 54/9 - lokalizacja obiektéw istniejgcych, dostepnosc infrastruktury
technicznej oraz wielkos¢ terenu, jaki mozna przeznaczy¢ pod nowq inwestycje.
Powierzchnia terenu, na ktérym przewiduije sie lokalizacje nowego obiektu wynosi
ok. 5500m2 zgodnie z zatgczonym wyrysem z mapy sytuacyjne;j.

Inwestor przyjmuje zatozenie, ze teren wskazany w pkt 1 bedzie wystarczajgcy pod
lokalizacje nowej hali wraz z zapleczem. W przypadku, gdy okaze sie, ze nie jest
mozliwe usytuowanie nowego obiektu w tym terenie, wykonawca opracowujgcy
program  funkcjonalno-uzytkowy winien  przyjg¢ rozwigzania  uzyskania
indywidualnych odstepstw od warunkdéw technicznych, jokim powinno
odpowiadac posadowienie budynku, (np. zmniejszenie odlegtosci od linii lasu). W
dalszej kolejnosci Inwestor dopuszcza mozliwos¢ wydzielenie dodatkowe;j
powierzchni z terenu leSnego (od strony pétnocnej) i przeprowadzenia procedury
wytgczenia czesci tej dziatki z produkcji leSnej. Teren dostepny pod realizacje
planowanej inwestycji jest ograniczony warunkami otoczenia (lokalizacja innych
obiektow, uktad komunikacji i infrastruktury, granice terenu, wymogi przepisdw
ochrony przeciwpozarowej), dlatego usytuowanie obiektu w terenie oraz
planowane funkcje nalezy zaprogramowac w sposdb optymalny i ekonomiczny.
Dostepnos$¢ komunikacyjna: zapewnia istniejgcy zjazd publiczny z drogi krajowej nr
48 zlokalizowany w potudniowej czesci dziatki oraz droga wewnetrzna dojazdowa
o nawierzchni brukowej. W zwigzku z realizacjqg inwestycji nie przewiduje sie zmian
w uktadzie komunikacji na terenie OSrodka. W rejonie nowej hali nalezy
przewidzie¢ utworzenie nowych miejsc parkingowych w ilo$ci, na jakg pozwolg
warunki lokalizacyjne.

4. SIECII PRZYLACZA UZBROJENIA TERENU,

W ramach opracowania PFU nalezy przewidzie¢ rozwigzania nastepujacych przytqczy
do budynku hali sportowej:

Energia elekiryczna: nalezy przewidzie¢ zasilanie rozdzielni ze stacji SOI.
W zwigzku z planowangq realizacjg nowej inwestycji na etapie tworzenia programu
funkcjonalno-uzytkowego nalezy dokona¢ analizy obcigzenia transformatora
zasilajgcego obiekty i okresli¢ potrzeby i zakres rozbudowy transformatora (lub brak
takich potrzeb).

Gaz ziemny: zostanie doprowadzony z wewnetrznej sieci gazowej, miejsce
witgczenia: w rejonie stacji redukcyjno-pomiarowe;.

Kanalizacja sanitarna: zostanie odprowadzona do isthiejgcej wewnetrznej sieci
kanalizacji na terenie Osrodka,

Przytgcze wody zostanie doprowadzone z przebiegajgcej w poblizu istniejgcej
wewnetrznej sieci wodociggowej na terenie osrodka,



e Odprowadzenie wod opadowych: nalezy przewidzie¢ wtgczenie wod
opadowych do istniejgce] kanalizacji burzowe.

e Zapasowe zrodto energii elekirycznej: przewiduje sie pozostawienie obecnie
posiadanego przez Inwestora agregatu FOGO 400 jako zapasowe zrédto energii.
Pomieszczenie agregatu- obecnie w budynku warsztatow- nalezy przewidziec przy
budynku hali sportow walki (naroznik pdtnocno-zachodni) poprzez wykonanie
zabudowy wolnej przestrzeni. W tym miejscu nalezy zaplanowac¢ dobudowe
pomieszczenia, w ktérym znajdzie sie agregat. Zachowac wszystkie istniejgce
przytqcza.

e W zakresie PFU nalezy uwzgledni¢ rowniez wykonanie robdét polegajgcych na
odcieciu i rozbidrce (demontazu) przytgczy technicznych sieci sanitarnych
i energetycznych), ktére bedg zbedne dla nowego obiektu - np. sie¢
doprowadzajgca czynnik grzewczy z kottowi.

5. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA.

Wyposazenie i instalacje wewnetrzne budynku w zakresie ochrony przeciwpozarowej
nalezy przewidzie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Dostepno$¢ do budynku pod wzgledem ppoz nalezy rozwigza¢ uwzglednigjgc
istniejgcy uktad drég i placdéw manewrowych w rejonie budynku.

6. WARUNKI DOSTEPNOSCI DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH.

Obiekt hali sportowej nalezy zaprojektowac zachowujgc wymagane warunki
dostepnosci dla osdéb niepetnosprawnych, w tym w szczegdlnosci poruszajgcych sie
na wozkach inwalidzkich.

7. ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Planowany obiekt hali sportowej nie powinien wywiera¢ negatywnego wptywu na
Srodowisko przyrodnicze, higiene i zdrowie uzytkownikéw oraz ich otoczenie (obiekty
sgsiadujgce). Z obiektu nie bedqg usuwane ani emitowane agresywne Scieki, ptyny,
gazy, wibracje, odpady state, promieniowanie jonizujgce i zaktdcenia
elektromagnetyczne. Na etapie PFU nalezy oceni¢, czy planowana inwestycja jest
przedsiewzieciem mogqgcym potencjalnie oddziatywac¢ na srodowisko a co za tym
idzie, czy zachodszi koniecznosci przeprowadzenia postepowania w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia.

Dziatka pod inwestycje nie jest objeta ochrong konserwatorskg, planowana
inwestycja nie bedzie oddziatywaé negatywnie na obiekty objete ochrong
konserwatorskq. Nie przewiduje sie wycinki drzew.

W przypadku gdy okaze sie, ze teren inwestycyjny nie jest wystarczajgcy do
zaprogramowania cato$ci nowego obiektu, moze wystgpi¢ potrzeba wytgczenia
przylegtego terenu leSnego (rowniez czes¢ dziatki 54/9) z produkcii lesnej.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI PLANOWANEJ INWESTYCJI
1) W projektowanym budynku nalezy przewidzie¢ nastepujgce rodzaje pomieszczen:
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2)

hala gtébwna mieszczgca trzy boiska do piki siatkowej halowej w tym jedno boisko
cenfralne i trzy boiska tfreningowe w uktadzie poprzecznym.

sitownia sportowa

cztery szatnie z zapleczem sanitarnym (natryski, wc) dla ok. 16 oséb kazda,

pokdj medyczny,

pokdj kontroli antydopingowej
pokdj sedzidw,

pokdj frenerdw,

sanitariaty ogdélnodostepne,

komunikacja (korytarze, klatki schodowe)
pomieszczenia techniczne: kottownia, wentylatorownia, serwerownia, rozdzielnia

elektryczna,

pomieszczenia magazynowe do przechowywania

sprzetu sportowego i

wyposazenia hali (nawierzchnia sportowa teraflex, materace, maszyny do

zagrywki, pitki, stupki siatki itp.).

warsztat ogdlnego przeznaczenia na potfrzeby napraw i serwisowania sprzetu

sportowego

pomieszczenia magazynowo-gospodarcze

lgcznik napowietrzny
wielofunkcyjng.

ZLestawienie pomieszczen hali sportowe:

lgczqcy projektowany obiekt z halg

sporiowq

Lp Opis pomieszczenia

Orientacyjna
powierzchnia

Uwagi

(m2)
1. Sala gier zespotowych 1650 0Ok.32x50m +strefa zsuwania
trybun teleskopowych
Drabinki na jednej za $cian
2. Szatnia z zapleczem sanitarnym 90-120 4 szatnie
dla 16 os.
3. Sanitariaty ogdlnodostepne 15-20 W tym dla oséb z
niepetnosprawnosciami
4, Pokdj medyczny 15 Dostep bezposrednio z hali
5. Pokdj sedzidw 20
6. Pomieszczenie konftroli 15
antydopingowej
7. Pokdj treneréw 20
8. Sitownia sportowa 400
9. Magazyn sprzetu sporfowego i 180-200 Sprzet gabarytowy: maszyny
wyposazenia hali /dostep do zagrywki, trenazery
bezposrednio z hali i zzewnaqtrz/ bloku, skrzynie, materace,
teraflex itp.)
10. Magazyn sprzetu do utrzymania 50-60 Dostep z zewnatrz
obiektéw sportowych
11. Komunikacja 80-100 Korytarze, klatka schodowa,

tgcznik




12. Pomieszczenie socjalne i 30-40
sanitarne personelu

13. Pomieszczenia gospodarcze 50-60

14. Pomieszczenia techniczne- 80-100
kottownia, wentylatorownia,
serwerownia, rozdzielnia EE

15. Pomieszczenie tadowania 40-50
wozkdw akumulatorowych
RAZEM ~2850
Wiata garazowa dla 4 pojazddw 60-70 Mozna przewidzie¢ jako
samochodowych osobny obiekt

SZICZEGOLOWE WYMAGANIA DLA SALI GIER ZESPOLtOWYCH.

Na hali nalezy przewidzie¢ uktad boisk: trzy boiska do piki siatkowej w uktadzie
poprzecznym hali (treningowe), jedno boisko centralne w uktadzie podtuznym,
Wymiary boiska centralnego -w tym strefy wolne- zgodne z przepisami rozgrywek
FIVB. Dla boisk w uktadzie tfreningowym dopuszcza sie zmniejszenie wymiardw stref
wolnych do ok. 3,bm wzdtuz linii bocznych boiska. Wrota segmentowe
umozliwiajgce dostep z zewngtrz.

Wysoko$¢ hali: 12,5m

Podtoga: parkiet na podwdjnym legarowaniu, wyktadzina terafleks rozwijana na
catosci podtogi hali.

kotary oddzielajgca boiska w uktadzie poprzecznym (podnoszone elektrycznie)
doswietlenie sufitowe- Swietliki dachowe

nagtosnienie, tablice wynikéw, Wi-Fi

ekran LED + system rejestracji obrazu do celdw szkoleniowych

sktadane trybuny teleskopowe na min 500 miejsc

INSTALACJE WEWNETRZNE PRZEWIDYWANE DO WYKONANIA W BUDYNKU.

instalacja elektryczna i oswietlenie ogdine,
o$wietlenie ewakuacyjne i awaryjne,
instalacja uziemienia i odgromowa
instalacja sieci LAN, internet wi-fi.
instalacja alarmowa, sygnalizacji pozaru i monitoringu wizyjnego,
instalacja nagtosnienia ,

system kontroli wejs¢ i wyjs¢

czujniki wilgoci i temperatury

sieC telefoniczna.

instalacja wody i kanalizaciji,

instalacja c.o. i cieptej wody,

instalacja gazowa,

wentylacja mechaniczna,

klimatyzacja (wybrane pomieszczenia)
klimatyzacja redundantna /dla serwerowni/
montaz instalacji fotowoltaicznej




Instalacja tadowania pojazddéw elektrycznych

EFEKTYWNOSC ENERGETYCZNA.

Inwestor oczekuje realizacji obiektu spetniajgcego wymagania budynku pasywnego
(wskaznik EP ponizej 15 kWh/ mkw./rok, a co najmniej spetniajgcego standard budynku
energooszczednego- zapotrzebowanie energii cieplnej ponizej 60 kWh/ mkw./rok.
W PFU nalezy zaproponowac rozwigzania zapewniajgce uzyskanie takiego efektuy,
w szczegolnosci poprzez rozwigzania konstrukcyjno-architektoniczne i zastosowanie OZE
uwzgledniajgce co najmnigj instalacje:

e fotowoltaiczng o mocy co najmniej 50 kWp,

e C.O.iC.W.U. wyposazone w pompe ciepta lub zbiorniki buforowe wykorzystujgce
energie elekiryczng z instalacji fotowoltaiczne] do podgrzewania wody w
zbiornikach lub inne rozwigzanie pozywajgce na uzyskanie zamierzonego efektu
oszczednosci energii,

WYMAGANA DOKUMENTACJA:

1.

Program funkcjonalno-uzytkowy, ktéry nalezy opracowac zgodnie z wymogami
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacii
technicznych wykonania i odbioru robdét budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. 2454 z dn. 29.12.2021).

PFU powinien zawierac¢ réwniez cze$¢ graficzng: podstawowe rzuty (w tym 3D),
przekroje i wizualizacje bryty budynku (w tym 3D).

Koszty prac projektowych i robdt budowlanych ustalone  zgodnie
z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w
sprawie okreslenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego,
obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztow
rob 6t budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym Dz.U. 2458
zdn. 29.12.2021 .

Zatgczniki:

¢ Mapa sytuacyjna terenu

Opracowat:
Piotr Gtadysz
Sebastian Debiec



