
UMOWA NAJMU 
Zawarta w dniu …………….2018 r. w …………………….. pomiędzy:
Centralnym Ośrodkiem Sportu z siedzibą w Warszawie, 00-449 Warszawa, ul. Łazienkowska 6a, instytucją gospodarki budżetowej wpisaną do Rejestru Przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydział Gospodarczy pod numerem KRS: 0000374033 , NIP: 701-027-39-50, REGON: 142733356,
zwanym dalej „Wynajmującym”, 
 reprezentowanym przez: …………………………… – Dyrektora,
a
………………………………………………………
, zwanym dalej „Najemcą”, 


zwanymi łącznie dalej „Stronami”

o treści następującej: 

§ 1 
PRZEDMIOT NAJMU
Wynajmujący udostępnia Najemcy, a Najemca przyjmuje w najem: pomieszczenia w obiekcie hali widowiskowo-sportowej Torwar I w Warszawie przy ul. Łazienkowskiej 6a (dalej „Torwar I”): pomieszczenie nr 55 o powierzchni 29 m2; pomieszczenie nr 47 o powierzchni 16 m2, pomieszczenie nr 48 o powierzchni 21 m2; pomieszczenie nr 048 o powierzchni 14 m2; magazynki w ubikacjach, każdy z nich po 2 m2 oraz w obiekcie hali widowiskowo-sportowej Torwar II w Warszawie przy ul. Łazienkowskiej 6a (dalej „Torwar II”): pomieszczenie nr 54 o powierzchni 10 m2 (dalej łącznie zwane „Przedmiotem najmu”) na cele socjalne i magazynowe. Pomieszczenia Przedmiotu najmu będą mogły być przeznaczone wyłącznie na cele socjalno-magazynowe Najemcy, w celu realizacji Umowy o świadczenie usług sprzątania z dnia ………… 
Oferta Najemcy z dnia …… stanowi Załącznik nr 2 do niniejszej Umowy.
Najemca nie ma prawa zmieniać celu przeznaczenia Przedmiotu najmu bez uprzedniej zgody Wynajmującego udzielonej na piśmie pod rygorem nieważności. W przeciwnym przypadku Wynajmujący ma prawo odstąpić od niniejszej Umowy z przyczyn leżących po stronie Najemcy, przy czym prawo odstąpienia może być wykonane w terminie 30 dni od dnia stwierdzenia zajścia przyczyny odstąpienia.
Najemca ma prawo korzystać z Przedmiotu najmu w sposób zgodny z przepisami powszechnie obowiązującego prawa oraz z celem niniejszej Umowy. W przeciwnym przypadku Wynajmujący ma prawo odstąpić od niniejszej Umowy z przyczyn leżących po stronie Najemcy, przy czym prawo odstąpienia może być wykonane w terminie 30 dni od dnia stwierdzenia zajścia przyczyny odstąpienia.
W związku z udostępnieniem Przedmiotu najmu, zgodnie z ust. 1 Wynajmujący udostępni Najemcy dostęp do następujących mediów ……………………………….. 
W ramach udostępnienia Przedmiotu najmu Wynajmujący udostępnia Najemcy następujący sprzęt będący wyposażeniem Przedmiotu najmu …………………….. Najemca zwróci Wynajmującemu udostępniony sprzęt w stanie niepogorszonym z uwzględnieniem jego normalnego zużycia, najpóźniej w ostatnim dniu obowiązywania Umowy. W przeciwnym razie Wynajmujący ma prawo obciążyć Najemcę kosztami zakupu sprzętu o podobnych parametrach technicznych.
Wynajmujący zastrzega, że wygaśnięcie prawa trwałego zarządu względem nieruchomości położonej w Warszawie przy ul. Łazienkowskiej 6a, (Decyzja Ministra Skarbu Państwa Nr 10/11 z dnia 4 lutego 2011 r.) będzie równoznaczne z wypowiedzeniem Umowy najmu z zachowaniem trzymiesięcznego okresu wypowiedzenia, a Najemca przyjmuję tą okoliczność do wiadomości i oświadcza, iż w przypadku wygaśnięcia prawa trwałego zarządu, nie będzie rościł względem Wynajmującego z tego tytułu jakichkolwiek roszczeń.  
§ 2
ODDANIE W NAJEM
Najemca oświadcza, że zapoznał się z aktualnym stanem technicznym Przedmiotu najmu i nie wnosi do niego żadnych uwag ani zastrzeżeń dotyczących możliwości jego wykorzystania. 
Wydanie Najemcy Przedmiotu najmu odbędzie się w terminie do dnia …….., na podstawie obustronnie podpisanego protokołu wydania, według wzoru stanowiącego Załącznik nr 3 do Umowy. Z dniem podpisania protokołu wydania przez obie Strony ryzyko uszkodzenia Przedmiotu najmu przechodzi na Najemcę i obciąża go do czasu podpisania przez obie Strony protokoły zwrotu Przedmiotu najmu.
[bookmark: _Hlk511326222]Bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmującego, Najemca nie ma prawa oddać w całości lub w części Przedmiotu najmu osobie trzeciej w najem, dzierżawę, użyczenie lub płatne lub bezpłatne korzystanie niezależnie od charakteru zawartej z tą osobą umowy. W przeciwnym przypadku Wynajmujący ma prawo odstąpić od niniejszej Umowy z przyczyn leżących po stronie Najemcy, przy czym prawo odstąpienia może być wykonane w terminie 30 dni od dnia stwierdzenia zajścia przyczyny odstąpienia.
§ 3
CZYNSZ 
Najemca zobowiązany jest płacić Wynajmującemu przez cały okres obowiązywania Umowy z góry miesięczny czynsz w wysokości netto 1 000,00 zł (słownie: jeden tysiąc złotych) powiększony o należny podatek VAT (dalej „czynsz”). 
Czynsz będzie płacony na podstawie wystawionej przez Wynajmującego faktury, do dnia 10-go każdego miesiąca kalendarzowego obowiązywania Umowy, przelewem na rachunek bankowy nr …………………, przy czym liczy się data uznania całą kwotą czynszu tego rachunku.
[bookmark: top][bookmark: _GoBack]Czynsz nie obejmuje pozostałych opłat z tytułu eksploatacji Przedmiotu najmu. Pozostałe opłaty: za energię elektryczną, c.o., ciepłą i zimną wodę, utylizację lub wywóz odpadów stałych oraz odprowadzenie ścieków (dalej łącznie „opłaty eksploatacyjne”) Najemca zobowiązany jest płacić na rzecz Wynajmującego w zryczałtowanej kwocie 246,00 zł brutto (słownie: dwieście czterdzieści sześć złotych), miesięcznie z góry, na podstawie faktury. 
§ 4
OBOWIĄZKI Najemcy
Najemca zobowiązany jest korzystać z Przedmiotu najmu w sposób zgodny z celem określonym w § 1 ust. 1 Umowy, przestrzegając obowiązujących u Wynajmującego przepisów porządkowych, sanitarnych, bhp oraz przepisów dotyczących bezpieczeństwa przeciwpożarowego obowiązujących na terenie odpowiednio Torwar I lub Torwar II.
Najemca zobowiązany jest do dokonywania w Przedmiocie najmu we własnym zakresie i na własny koszt bieżących napraw lub prac konserwacyjnych w celu zachowania prawidłowego stanu technicznego umożliwiającego korzystanie przez Najemcę z Przedmiotu najmu zgodnie z celem wskazanym w § 1 ust. 1, pod warunkiem uprzedniego powiadomienia Wynajmującego o potrzebie, zakresie i terminie przeprowadzenia bieżących napraw lub prac konserwacyjnych. Wynajmujący zachowuje prawo zgłoszenia sprzeciwu odnośnie wykonania poszczególnych bieżących napraw lub prac konserwacyjnych w Przedmiocie najmu, w szczególności gdyby miały one skutkować nadmierną ingerencją w Przedmiot najmu. W przypadku sprzeciwu Wynajmującego Najemca nie ma prawa wykonać określonych bieżących napraw lub prac konserwacyjnych, a w przypadku rozpoczęcia ich wykonywania Najemca ma obowiązek przywrócić we własnym zakresie i na własny koszt Przedmiot najmu do stanu poprzedniego. Postanowienie ust. 4 stosuje się odpowiednio.
Najemca może dokonywać we własnym zakresie i na własny koszt zmian w obrębie Przedmiotu najmu innych niż określone w ust. 2, w tym remontów, modernizacji lub czynić nakłady na Przedmiot najmu - wyłącznie po uzyskaniu uprzedniej zgody Wynajmującego na piśmie pod rygorem nieważności. Zgoda Wynajmującego w takim przypadku powinna obejmować m.in. zakres oraz termin wykonania przez Najemcę zmian w Przedmiocie najmu.
W przypadku dokonania przez Najemcę lub osoby działające w jego imieniu zmian w Przedmiocie najmu, o których mowa w ust. 3 bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmującego zgodnie z ust. 3, Wynajmujący ma prawo odstąpić od niniejszej Umowy z przyczyn leżących po stronie Najemcy, przy czym prawo odstąpienia może być wykonane w terminie 30 dni od dnia stwierdzenia zajścia przyczyny odstąpienia. Niezależnie od prawa odstąpienia Wynajmujący ma prawo żądać od Najemcy pokrycia w całości szkody powstałej z przyczyn leżących po stronie Najemcy, tj. w wyniku nieuzgodnionej z Wynajmującym zmiany w Przedmiocie najmu, w tym pokryć koszty przywrócenia Przedmiotu najmu do stanu poprzedniego
W przypadku nakładów poczynionych na Przedmiot najmu uzgodnionych z Wynajmującym zgodnie z ust. 3, własność nakładów przechodzi na Wynajmującego.
Najemca ma obowiązek umożliwić Wynajmującemu w każdym czasie wstęp na teren Przedmiotu najmu, po powiadomieniu go przez Wynajmującego o terminie udostępnienia Przedmiotu najmu, w szczególności w celu kontroli warunków wykorzystania Przedmiotu najmu oraz w innych przypadkach związanych z bezpieczeństwem Przedmiotu najmu lub wynikających z przepisów powszechnie obowiązującego prawa. 
Najemcy nie wolno, bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego, umieszczać na terenie Przedmiotu najmu reklam lub innych tablic informacyjnych, banerów lub wywieszek o charakterze reklamowym lub informacyjnym. 
Najemca odpowiada za działania lub zaniechania osób, którymi się posługuje na terenie Przedmiotu najmu jak za własne działania lub zaniechania. Najemca odpowiada za bezpieczeństwo osób przebywających na terenie Przedmiotu najmu. 

§ 5
CZAS TRWANIA UMOWY, PRAWO ODSTĄPIENIA

Umowa zostaje zawarta od dnia ……………. do dnia obowiązywania Umowy z dnia ………. na świadczenie usług sprzątania. Rozwiązanie, odstąpienie lub wypowiedzenie niniejszej Umowy skutkuje jednoczesnym rozwiązaniem umowy o świadczenie usług sprzątania z dnia ………………… r. bez konieczności składania odrębnych oświadczeń woli, jak również rozwiązanie, odstąpienie lub wypowiedzenie Umowy o świadczenie usług sprzątania z dnia ………. r. skutkuje jednoczesnym rozwiązaniem niniejszej umowy,  bez konieczności składania odrębnych oświadczeń woli).
Wynajmujący ma prawo odstąpić od Umowy z przyczyn leżących po stronie Najemcy  w przypadkach wskazanych w Umowie, jak również w przypadku:
- korzystania przez Najemcę z Przedmiotu najmu w sposób narażający go na zniszczenie lub dewastację;
- zalegania przez Najemcę z zapłatą czynszu lub opłat eksploatacyjnych co najmniej  za dwa miesiące,
- postępowania Najemcy w sposób sprzeczny z przepisami porządkowymi lub przepisami bhp lub z przepisami sanitarnymi obowiązującymi na terenie Nieruchomości lub z przepisami powszechnie obowiązującego prawa,
- korzystania z Przedmiotu najmu w sposób niezgodny z celem Umowy lub w sposób sprzeczny z przepisami porządkowymi, bhp, p.poż obowiązującymi na terenie odpowiednio Torwar I lub Torwar II.
Najemca ma prawo odstąpić od Umowy z przyczyn leżących po stronie Wynajmującego w przypadku:
- braku możliwości korzystania z Przedmiotu najmu z przyczyn leżących po stronie Wynajmującego w przypadkach innych niż wskazane w Umowie.
Prawo odstąpienia od Umowy może być wykonane w terminie 30 dni od stwierdzenia zaistnienia przyczyn do odstąpienia.
Najpóźniej w dniu rozwiązania lub wygaśnięcia Umowy Najemca ma obowiązek doprowadzić Przedmiot  najmu do stanu poprzedniego (przy uwzględnieniu zwykłego zużycia Przedmiotu najmu w toku prowadzenia działalności zgodnie z § 1 ust. 1.) oraz zwrócić Przedmiot najmu Wynajmującemu, przy czym za zwrot Przedmiotu najmu Strony uznają opróżnienie Przedmiotu najmu z rzeczy i sprzętów umieszczonych w Przedmiocie najmu przez Najemcę lub osoby działające w jego imieniu, zwrot wszelkich kluczy oraz zgłoszenie Wynajmującemu gotowość do dokonania zwrotu opróżnionego Przedmiotu najmu i podpisania protokołu zwrotu Przedmiotu najmu, według wzoru stanowiącego Załącznik nr …… do Umowy.
Zwrot Przedmiotu najmu zostanie potwierdzony poprzez podpisanie przez obie Strony protokołu zwrotu Przedmiotu najmu, w sytuacji określonej ust. 5. Z dniem podpisania protokołu zwrotu Przedmiotu najmu przez obie Strony na Wynajmującego przechodzi ryzyko uszkodzenia Przedmiotu najmu. 
Jeżeli do dnia rozwiązania lub wygaśnięcia Umowy Najemca nie zgłosi Wynajmującemu gotowości do zwrotu opróżnionego Przedmiotu najmu, zgodnie z ust. 6, Wynajmujący ma prawo do naliczenia i obciążenia Najemcy opłatą za bezumowne korzystanie z Przedmiotu najmu do dnia podpisania przez obie Strony protokołu zwrotu opróżnionego Przedmiotu najmu zgodnie z ust. 6. Oplata za bezumowne korzystanie z Przedmiotu najmu wynosi 400 % czynszu brutto i będzie naliczona za każdy rozpoczęty miesiąc kalendarzowy bezumownego korzystania z Przedmiotu najmu przez Najemcę.
W przypadku zwłoki Najemcy w doprowadzeniu Przedmiotu najmu do stanu poprzedniego lub w opróżnieniu Przedmiotu najmu Wynajmujący ma prawo zlecić czynności osobie trzeciej według własnego wyboru na koszt Najemcy. 
§ 6
UZGODNIENIA I KORESPONDENCJA

W celu prawidłowego wykonania niniejszej Umowy, do wzajemnych uzgodnień oraz zawiadomień Strony upoważniają następujące osoby:
W imieniu Wynajmującego: ….., tel. …….., e-mail …..
W imieniu Najemcy: ……, tel. ….., e-mail ……
Strony ustalają, że w pierwszej kolejności ustalenia oraz zawiadomienia odnośnie wykonania Umowy (nie będące oświadczeniami woli) będą dokonywane droga elektroniczną na adresy poczty e-mail wskazane w ust. 1. Oświadczenia woli wymagają wymiany ich treści między Stronami w formie pisemnej przeprowadzonej osobiście (za potwierdzeniem odbioru) lub za pośrednictwem listu poleconego.
Zmiana danych osób lub danych teleadresowych określonych w ust. 1 nie wymaga zmiany niniejszej Umowy, a jedynie pisemnego poinformowania drugiej Strony wraz z podaniem aktualnych danych osób upoważnionych do wzajemnych uzgodnień lub aktualnych danych teleadresowych tych osób.
Wszelka korespondencja wysłana na poniższe adresy listem poleconym będzie uznana za doręczoną:
Adres korespondencyjny Wynajmującego: ……..
Adres korespondencyjny Najemcy: …………………….
Korespondencja wysłana listem poleconym na adres korespondencyjny drugiej Strony podany w ust. 4 będzie uznana za doręczona, chyba że druga Strona uprzednio powiadomiła na piśmie o zmianie adresu wraz z podaniem aktualnego adresu do korespondencji. 
§ 7
POSTANOWIENIA KOŃCOWE
Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.
Do spraw nieuregulowanych niniejszą Umową mają zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego i inne przepisy powszechnie obowiązującego prawa.
Ewentualne spory mogące powstać na tle zawarcia lub realizacji niniejszej Umowy będą rozstrzygane przez sąd powszechny właściwy miejscowo dla siedziby Wynajmującego w Warszawie.
Załączniki stanowią integralną część Umowy.
Niniejsza Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron.


Wynajmujący:							Najemca:



...........................................						..............................................


